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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 18.3.2024 paivattyd ja_ ._ . tarkistettua (KH) kaava-
karttaa.

Asemakaavan muutos koskee osakorttelia 299 seka virkistys-, lilkenne- ja erityisalueita.
Asemakaavan muutoksella muodostuu rautatiealuetta.

Tunnistetiedot
Kunta Laihian kunta
Kaavan nimi Asemanseudun asemakaavan muutos
Kaavalaji/toimenpide Asemakaavan muutos
Yhteystiedot
KAAVOITTAJA: KAAVAKONSULTTI:
Laihian kunta/tekninen osasto Ramboll Finland Oy
Laihiantie 50 Kauppatori 1-3 F Vaasantie 6
66400 LAIHIA 60100 Seinajoki 67100 KOKKOLA

puh. (keskus) 040 483 6300

Maanmittausinsindori Projektipaallikko

Anna Annila Paivi Marjenjarvi

puh. 0500 868 127 paivi.marjenjarvi@ramboll.fi
s-posti: anna.annila@laihia.fi puh. 050 328 7426

Asemakaavan muutos toteutetaan yhteistyéna Laihian kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaavoitettava alue rajautuu lansipuolelta Kirjurintien ja Kirstantien valiseen tasoristeykseen ja

itdpuolelta AIhontlen tasonsteyksen ymparlstoon Suunnittelualueen laajuus on noin 1,7 ha.
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Kuva 1. Alueen sijainti (peruskartan ldhde: MML 2022).

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on ASEMANSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS, RAUTATIEALUE. Tavoitteena
on tutkia asemakaavassa rautatiealueen laajentamista Laihian asemanseudulla. Vaylavirasto on
laatimassa nopeudennostoon liittyvaa ratasuunnitelmaa valille Seindjoki—-Vaasa. Suunnitelman
pohjalta on tarkoitus tehda rataosuudelle perusparannusta radan kuntoon ja nopeusrajoituksiin
liittyen. Tasoristeyksissa on tarkoitus myds parantaa tien- ja radankayttdjien turvallisuutta. Kaa-
voituksessa otetaan huomioon Ratikylantielle vuonna 2021 laadittu radan alittavan alikulkusillan
katusuunnitelma.


mailto:anna.annila@laihia.fi
mailto:paivi.marjenjarvi@ramboll.fi
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Laihian kunnanhallitus paatti marraskuussa 2023 asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaavoituk-
sen vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamalla ja asettamalla
se nahtdville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa joulukuussa 2023. Kaavaehdotus asetettiin huh-
tikuussa 2024 valmisteluaineistoineen virallisesti nahtdville. Kunnanvaltuusto hyvdksyi asema-
kaavan ____kuussa _____

Asemakaava

Alueelle on osoitettu rautatiealuetta (LR).

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on paaosin rakennettua rautatiealuetta. Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan
kaavan saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kuva 2. Ilmakuva alueelta (ilmakuvan ldhde: MML 2021).

3.1.2 Luonnonymparist®

Luonnonolot

Suunnittelualue on paaosin rakennettua ymparistda. Suunnittelualue sijoittuu osittain viher- ja
peltoalueiden reuna-alueelle. Suunnittelualue on paaosin tasaista ja maanpinnan korkeus on noin
tasolla +14...15 metria (N2000). Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Luontoselvitys 2012

Kirkonseudun osayleiskaavan laatimisen yhteydessa laadittiin vuonna 2012 luontoselvitys, jonka
mukaan suunnittelualueella ei havaittu arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisia lajeja.
Viitasammakko- ja lepakkoselvitys 2013

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa selvitettiin myds viitasammakoiden ja lepakoiden esiin-
tymista alueella kevaalla ja kesalla 2013. Suunnittelualueen lounaispuolella rautatien eteldpuo-
lella olevasta pihapiirista tehtiin havaintoja pohjanlepakoista.
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Kuva 3. Lepakkokartoitusreitti ja saadut lepakkohavainnot 24.6. ja 21.8.2013 kartoituskdynneilld
(lahde: osayleiskaavaselostus).
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue sijoittuu Laihian keskustaajaman pohjoispuolelle Asemanseudun alueelle.

Asuminen
Suunnittelualue sijoittuu vahaisesti muutaman asuinkiinteistén eteldaosan alueelle. Lahiymparis-
téon sijoittuu asuinalueita.

Rakennettu ymparisto, kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Alue on paadosin rakennettua rautatieymparistdéd. Suunnittelualue sijoittuu vahaisesti muutaman
asuinkiinteiston eteldaosaan voimassa olevan asemakaavan mukaiselle viheralueelle.

Kuva 4. Kuva Kirstantien ja Kirjurintien tasoristeyksen kohdasta itdan (Ramboll 2024).

Kuva 5. Viljatielta pohjoiseen rautatien ja Ratikyldntien jatkon suuntaan. Taustalla nousevassa
madessa Ratikylantie ja radan vastapuolella pdivakoti, jonka lansipuolelle rautatien alittava
Ratikyldantien yhteys on suunniteltu (Ramboll 2024).

Kuva 6. Kuvakooste Alhontien tasoristeyksesta itaan (Ramboll 2024).
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Kuva 7. Kuva Alhontien tasoristeyksesta ldanteen (Ramboll 2024). Oikealla Alhontie 10 pihapiiri.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet 2021

Ymparistoministerion padatdés 18.11.2021 valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista on tul-
lut voimaan 1.3.2022. Laihianjoen kulttuurimaisema-alue ei enaa ulotu asemakaavan suunnitte-
lualueelle.

Alakyla
Kuutt

Méantymaki
Kuppaala Y

LAIHIA
LAIHELA

Luomanloukk

Kuva 8. Ote Laihianjoen kulttuurimaisema-alueen rajauksesta (ldhde: Valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet, Ymparistoministerio 2022).

Kulttuuriympéristo- ja maisemaselvitys 2012

Osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2012 laaditussa kulttuuriymparist6- ja maisemaselvityksessa
ei ole esitetty alueelle eika lahiymparistédn erityisia kohteita eikd kylakuvallisesti arvokkaita
aluekokonaisuuksia.

Maisemaselvitys 2014

Osayleiskaavan yhteydessa on vuonna 2014 laadittu maisemaselvitys, jonka mukaan suunnitte-
lualue sijoittuu "Asemanseudun alueelle, jossa Asematien (nyk. Kirjurintie) varrelle sijoittuu rau-
tatieaseman lisdksi myds muita katukuvaa tukevia rakennuksia. Asema-alueen pohjoispuolta lei-
maa sodan jélkeinen rakennuskanta, joka on tdydentynyt ja laajentunut myéhemmin pohjoiseen.
Asuinalue on luoteeltaan pddosin metsdistd seldnnettd, ndkymia avautuu Idhinnd reuna-alueilta.
Rautatie rajaa ndkymia myds alueen reunaosissa”.

Muinaisjdaannokset

Osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2012 laaditun arkeologisen selvityksen sekd muinaisjaannds-
rekisterin mukaan suunnittelualueella ei sijaitse kiinteita muinaisjaannoksia.

Virkistys

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennettua puistoaluetta.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoki-Vaasa rautatiealueella ja sen Iahiympdristdssa. Alue rajautuu
lansipuolelta Kirjurintien ja Kirstantien valiseen tasoristeykseen ja itdpuolelta Alhontien
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tasoristeyksen ymparistdén. Radalla kulkee noin 14 matkustajajunaa paivassa. Kirjurintien/Kirs-
tantien varressa on jalankulku- ja pyoratie.

Tekninen huolto
Alue on teknisten verkostojen piirissa.
3.1.4 Maanomistus
Rautatiealue on valtion omistuksessa, reuna-alueista osa on kunnan seka osa yksityisten omis-

tuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkadyttotavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavan tehtava on maarittaa alueiden kaytén ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
osoittaa aluevarauksia alueiden kayttéa koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoit-
teiden taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kdytdén yhteen sovittamisen kannalta tar-
peellisessa laajuudessa ja tarkkuudella.

Laihian kunta kuuluu Pohjanmaan liiton alueeseen. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voi-
maan 11.9.2020.

LAIHIA

18I

Kuva 9. Ote maakuntakaavasta 2040.

Pohjanmaan maakuntakaavaluonnos 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen. Maakuntahallitus paatti 28.9.2020 aloit-
taa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Pohjanmaan maakuntahallitus hyvaksyi ko-
kouksessaan 24.4.2023 Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 luonnoksen ja paatti asettaa sen
nahtaville ajalle 27.4.-31.5.2023. Tavoitteena on, ettd maakuntakaava saadaan hyvaksyttya
maakuntavaltuustossa vuoden 2024 lopussa. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 korvaa voimaan
tultuaan Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

1St

Kuva 10. Ote maakuntakaavaluonnoksesta 2050.
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3.2.3 Yleiskaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa Kirkonseudun osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto on
hyvdksynyt 16.2.2015. Kaava on tullut voimaan 12.12.2016.

I

Kuva 11. Ote osayleiskaavasta.

3.2.4 Asemakaava

Alueella ovat voimassa vuosina 1990, 2011 ja 2017 hyvaksytyt asemakaavat.
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Kuva 12. Ote ajantasakaavasta seka suunnittelualueen alustava rajaus.
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3.2.5 Rakennusjdrjestys

Laihian kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 11.2.2002. Rakennusjar-
jestys tuli voimaan 28.3.2002.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Laihian kunnan 1:2000-mittakaavassa olevaa kaavoituksen pohjakart-
taa, jota on tdydennetty viimeksi kevaalla 2024. Suunnittelualueen kiinteistéjako perustuu Maan-
mittauslaitoksen ajantasaisiin tietoihin.

3.2.7 Ratasuunnitelma

Vaylavirasto on laatimassa nopeudennostoon liittyvaa ratasuunnitelmaa vaélille Seinajoki-Vaasa.
Suunnitelman pohjalta on tarkoitus tehda rataosuudelle perusparannusta radan kuntoon ja
nopeusrajoituksiin liittyen. Tasoristeyksissa on tarkoitus myds parantaa tien- ja radankayttajien
turvallisuutta. Ratasuunnitelma sisdltéa nopeudennostoon téhtdavat toimenpiteet, joita ovat
muun muassa tasoristeysten poistot ja turvaamismahdollisuudet, radan geometristen virheiden
korjaaminen, radan stabiliteetin parantaminen, silta- ja rumpukorjaukset seka pengerlevitykset.
Laihian kohdalle suunnitellut toimenpiteet ovat Idhinna ratarumpujen vaihtoja seka ratapenke-
reen muokkaaminen nykyvaatimusten mukaiseksi. Radan nykyinen rakenne ei vastaa nykyisia
maardyksia, jonka vuoksi radan poikkileikkausta tulee leventda. Radan rakenteen uusimisella
varmistetaan radan tekninen toimivuus ja stabiliteetti. Kaavamuutosalueella on nykyisin hyvin
kapea rautatiealue, joten radan uusien rakenteiden vuoksi rautatiealuetta on tarpeen leventaa.
]
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Kuva 13. Ote ratasuunnitelmaluonnoksesta 30.9.2023, kartta 4. Kartalla pohjoinen on alhaalla.
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Kuva 14. Tarkempi ote ratasuunnitelmaluonnoksesta 30.9.2023, kartta 4. Kartalla pohjoinen on
alhaalla.
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Kuva 15. Ote ratasuunnitelmaluonnoksesta 30.9.2023, kartta 5. Kartalla pohjoinen on alhaalla.
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3.2.8 Ratikylantien katusuunnitelma 2021

_
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Ramboll Finland Oy on laatinut vuonna 2021 Laihian kunnan toimesta Ratikylan alikulkusillan
katusuunnitelman, joka on ollut nahtavilla huhtikuussa 2021. Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallin-

tovirasto on myodntanyt 4.11.2021 vesilain mukaisen luvan pohjavedenpinnan alentamiseen Ra-
tikylantien alikulkusillan rakentamisen takia.
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Kuva 16. Ote katusuunnitelmasta (Ramboll Finland Oy 2021).
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta parantaa liikenneturvallisuutta ja mahdollistaa nopeuden-
nosto rataosuudella Seinajoki-Vaasa.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Laihian kunnanhallitus on tehnyt 27.11.2023 paatdksen asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaa-
voitusty® kdynnistettiin syksylla 2023 Ramboll Finland Oy:ssa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavoitustyoéta varten laadittiin 16.11.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin alueen ja siihen rajoittuvien alueiden asukkaat, maanomistajat ja kunnan asukkaat,
Laihian kunnan eri hallintokunnat, Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistékeskus,
Vaylavirasto, Pohjanmaan Liitto, Pohjanmaan museo, Pohjanmaan pelastuslaitos, Poronkankaan
Vesi Oy, Vaasan kaupungin ymparistdosaston terveysvalvonta, Vaasan Sahkdverkko Oy, Elisa
Oyj, Telia Oyj, mahdolliset muut yritykset ja yhteisét seka muut osalliset ja osalliseksi ilmoittau-
tuvat.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamisen yhtey-
dessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n
mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla 8.12.2023-12.1.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos lahetettiin viranomaisille. Lausuntoja saatiin kuusi,
mielipiteita ei saatu.

— Kaavaluonnoksen esittelytilaisuus jarjestettiin kunnanvirastossa 18.12.2023.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilld 10.4.-10.5.2024 valisen
ajan. Kaavaehdotuksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta saatiin seitse-
man lausuntoa, muistutuksia ei saatu.

— Kunnanhallitus paatti kokouksessaan __.__._ esittdd asemakaavaa kunnanvaltuuston hy-
vaksyttavaksi.

— Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __._

Viranomaisyhteisty6
Vaylaviraston kanssa on pidetty tydneuvottelu 7.3.2024. Muuten viranomaisyhteisty6 hoidetaan
lausuntomenettelylla.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on liikkenneympariston kehittdminen ja liikenneturvallisuuden parantaminen.

Viranomaisten asettamat tavoitteet

Vaylaviraston tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd mahdollistetaan rautatiealueen
kehittdminen ja liikenneturvallisuuden parantaminen suunnitelmien pohjalta.
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava 2040

Maakuntakaavassa suunnittelualue siséltyy Vaasan yhdysrataan, joka on osoitettu parannetta-
vana rataosuutena. Suunnittelumaardayksen mukaan Vaasan ja Seindjoen valisella rataosuudella
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tulee kiinnittdd huomiota nopean ja turvallisen raideliikenteen kehittamiseen, mika edellyttaa
kaksoisraideosuuksien tai kohtaamispaikkojen rakentamista Laihian, Tervajoen ja Isonkyron lii-
kennepaikkojen ldheisyyteen seka tasoristeyksien lukumaardan vahentamista. Kaksoisraiteet ja
kohtaamispaikat mahdollistavat myds lahijunaliikenteen kehittdmisen.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa Laihian taajamatoimintojen alueelle, Vaasan kau-
punkikehittamisen vydhykkeelle (kk-1), Vaasa-Seindjoki kehittamisvydhykkeelle, Vaasan lento-
aseman lentoliikenteen estevapaalle vydhykkeelle (sv) seka Laihianjokilaakson kulttuurimaise-
man alueelle, joka on osoitettu maakunnallisesti arvokkaana kulttuuriymparistona. Suunnittelu-
alueen lansipuolelle on osoitettu julkisen liikenteen liityntdasema (AS). Radan etelapuolelle on
lansipuolelle suunnittelualuetta osoitettu Maunulan teollisuusalue ja itdpuolelle tyépaikka-aluetta

(tp).
Maakuntakaavaluonnos 2050

Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualue siséltyy Vaasan yhdysrataan, joka on osoitettu pa-
rannettavana rataosuutena. Suunnittelualue sijoittuu Laihian taajamatoimintojen alueelle, Vaa-
san kaupunkikehittdmisen vyohykkeelle (kk-1), Vaasa-Seindjoki kehittamisvybthykkeelle seka
Vaasan lentoaseman lentoliikenteen estevapaalle vybhykkeelle (sv). Suunnittelualueen lansipuo-
lelle on osoitettu julkisen liikenteen liityntdasema (AS). Radan eteldpuolelle on lénsipuolelle suun-
nittelualuetta osoitettu Maunulan teollisuusalue ja itdapuolelle tydpaikka-aluetta (tp).

Osayleiskaava

Kirkonseudun osayleiskaavassa alue on osoitettu Idhinna rautatiealueena (LR). Lisdksi yleiskaa-
vassa on osoitettu Ratikylantielle uusi vayla ja radan ylitys eritasoristeyksena ilman liittymaa ja
tien itapuolelle ohjeellinen uusi kevyen liikenteen reitti. Radan molemmin puolin on osoitettu
melualuetta seka asutusta vasten meluntorjuntatarve. Alue sijoittuu Kirjurintien/Kirstantien ym-
paristdssa Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 mukaiselle valtakunnallisesti arvokkaalle kulttuu-
rimaisema-alueelle (ma). Lahiymparistdon on osoitettu asuinalueita (A, AP), palvelujen ja hallin-
non alue (P), tydpaikka-alueita (TP) seka suojaviheralueita (EV).

Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on osoitettu padosin rautatiealueena (LR, LR-1). Lisaksi
reuna-alueille on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY), puistoa (VP), lahivirkistys-
aluetta (VL/me) seka suojaviheralueita (EV). VL/me-merkinnédn mukaan lahivirkistysalueelle saa-
daan sijoittaa melueste. Ratikylantielle on osoitettu rautatiealueen ylittava katuyhteys (y).

Lahiymparistdon on osoitettu erillispientalojen korttelialueita (AO), palvelurakennusten kortteli-
alue (P), teollisuusrakennusten korttelialueita, joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityi-
sia vaatimuksia (TY), puistoa (VP), lahivirkistysalueita (VL, VL/me) ja suojaviheralueita (EV).

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnos 16.11.2023

Alueelta laadittiin |ahtdtietojen, esitettyjen tavoitteiden ja kaytyjen keskustelujen perusteella
kaavaluonnos, joka on paivatty 16.11.2023. Luonnoksessa pieni osa korttelin 299 teollisuuston-
tista (TY) seka pieni osa puistosta (VP), lahivirkistysalueesta (VL/me) seka suojaviheralueista
(EV) on liitetty rautatiealueeseen (LR-1) mahdollistamaan rautatiealueen kehittdminen. LR-1-
maarayksen mukaan alueella ei sallita tasoylitysten (seka ajoneuvo- ettd kevyt lilkkenne) toteut-
tamista.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 8.12.2023-12.1.2024. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lau-
sunnot viranomaisilta seka sahkdyhtiéltd. Lausunnot saatiin Vaasan Sahkdverkko Oy:lta, tekni-
selta lautakunnalta, Vaasan kaupungin ymparistdosaston terveysvalvonnalta, Pohjanmaan mu-
seolta, Vaylavirastolta ja Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskukselta. Tekni-
sella lautakunnalla ja Vaasan kaupungin ymparistdosaston terveysvalvonnalla ei ollut huomautet-
tavaa kaavaluonnoksesta. Pohjanmaan liiton mukaan muutokset asemakaavassa ovat vahaisia
ja muutosten tarkoitus on mahdollistaa liikenteellisia toimenpiteitd, jotka toteutuessaan tulevat
toteuttamaan maakuntakaavaa, joten liitto ei nde tarvetta lausua kaavamuutoksesta.
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Kuva 17. Ote kaavaluonnoksesta 16.11.2023.

Lausunnot

Vaasan Sahkoverkko Oy toteaa alueella olevan KJ-kaapeleita, jotka muodostavat runkoverkon
ja johtorasitteen, joka on 1,5 metria kummallekin puolelle kaapelia, kokonaisleveydeltaan 3,0
metrid. Vaasan Sahkdverkolla on alueella kaapelireitteja kaivettuna maahan. Mahdollisissa kai-
vamistdissa taytyy ottaa huomioon kaapelireitit. Kaapeleiden siirtaminen sovitaan tarpeen mu-
kaan.

Vastine
Merkitéén tiedoksi. Rakennussuunnittelu- ja rakentamisvaiheessa huomioitavia asioita.

Pohjanmaan museo toivoo kaava-aineistoon lisattavan yleiskuvia, joista nakyy radanvarren
kulttuuriymparist6a ja eritoten ne kiinteistét rakennuksineen, joihin ratapenkereen levennys suo-
raan vaikuttaa. Muilta osin museolla ei ole lisattdvaa tai huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Vastine

Suunnittelualue sijoittuu nykyiselle rautatiealueelle seka osittain sen vélittéméén Idhiym-
paristéén. Suunnittelualue ei sijoitu yleiskaavan eikd sen yhteydessa tehtyjen selvitysten
perusteella kulttuurimaisema-alueelle eikéd alueen vélittbméaan ldheisyyteen sijoitu kulttuu-
riympdristén kannalta suojeltavaksi merkittyja rakennuksia tai pihapiirejd. Suunnittelualue
ei ulotu mydskaédn voimassa olevassa asemakaavassa osoitetuille asuintonteille vaan ny-
kyisen rautatiealueen lisdksi vdhdisesti virkistys- ja suojaviheralueiden reunaan seké ra-
kentamattoman teollisuustontin reunaan. Kaavaselostukseen lisdtddn yleiskuvia alueelta
sekéa vaikutusarviointia rakennetun ympéaristén osalta.

Vaylavirasto ehdottaa kaavaluonnoksessa esitetyn rautatiealueen (LR-1) kaavamaaraykseksi:
"Rautatiealue. Alueella ei sallita uusien tasoylitysten (seka ajoneuvo- etta kevyt liikenne) toteut-
tamista. Nykyisten tasoristeysten parannustoimenpiteet on sallittu.” Vdylavirastossa laadinnassa
olevassa Seinajoki-Vaasa nopeudennoston ratasuunnitelmassa ei ole tarkoitus parantaa tasoris-
teyksia kaavan suunnittelualueella. Tasoristeysten parannustoimenpiteiden tulee kuitenkin olla
huomioituina kaavamaddrayksessa, jotta mahdolliset myéhemmat muutokset tasoristeyksiin oli-
sivat asemakaavan mukaan toteutettavissa. Vdyldviraston nakemyksen mukaan valmisteilla
oleva kaava mahdollistaa Seindjoki-Vaasa nopeudennoston ratasuunnitelman mukaiset tavoit-
teet riittavalla tavalla. Vdylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Vastine

Véylédviraston kanssa 7.3.2024 kdydyn neuvottelun perusteella kaavaehdotukseen muute-
taan LR-1-kaavamddardys muotoon LR, jonka myoété rautatiealueen kehittdmiseen liittyvéat
kysymykset ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.

ELY-keskus ottaa kantaa kaavahankkeeseen maankayttoé- ja rakennuslain 18 §:n seka elin-
keino-, liikenne- ja ymparistékeskuksista annetun lain 3 §:n pohjalta siten, etta valmistelutydssa
on huomioitu hankkeen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat vaikutukset seka kult-
tuuriymparistdén hoidon ja luonnon monimuotoisuuden seka vesivarojen kaytén ja hoidon kan-
nalta tarkeat maankaytélliset kysymykset. Asemakaava sijaitsee Hongiston (toimitus 1934Val)
seka Vedenojanluoman (toimitus 2956val_2956aval) ojitusyhteisdjen hydtyalueilla. Yhteisdjen
tehtavana on pitda uomat ojitusyhteisdjen alueilla suunnitelmien mukaisessa kunnossa.
ELY-keskuksella ei ole hankkeesta tassa vaiheessa huomautettavaa. Asemakaavan muutoshank-
keesta ei tarvitse pyytaa ELY-keskuksen lausuntoa, elleivat sen tavoitteet tai rajaus oleellisesti
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muutu kaavoitustydn aikana. ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavahankeen etenemistd koskevat
asiakirjat tulee kuitenkin toimittaa ELY-keskukselle, joka tarvittaessa antaa niista lausuntonsa.

Vastine

Seindjoki-Vaasa nopeudennoston ratasuunnitelmassa otetaan huomioon ojitusyhteiséjen
uomat. Kuivatuksen suunnittelu on osa ratasuunnittelua.

Kaavan esittelytilaisuus 18.12.2023

Kaavaluonnoksesta jarjestettiin esittelytilaisuus kunnanvirastolla 18.12.2023, Vaylaviraston
edustaja osallistui tilaisuuteen Teams-yhteydella. Tilaisuudessa keskusteltiin mm. penkereiden
leventdmisestd ja rumpujen sijainneista seka rautatien alittavasta katuyhteydesta.

Kaavaehdotus 18.3.2024

Alueelta laadittiin saadun palautteen seka kaytyjen keskustelujen pohjalta kaavaehdotus, joka
on paivatty 18.3.2024. Ehdotuksessa on muutettu kaavamerkinta ja maardys alueella merkin-
naksi LR, muuten ehdotukseen ei ole tehty muutoksia.

Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla 10.4.-10.5.2024. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot
viranomaisilta seka sahkéyhtidlta. Lausunnot saatiin Telia Finland Oyj:Ita, tekniseltd lautakun-
nalta, Vaasan kaupungin ympdristdosaston terveysvalvonnalta, Vaasan Sdahkoverkko Oy:lta,
Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistbkeskukselta, Pohjanmaan museolta ja Poh-
janmaan pelastuslaitokselta. Tekniselld lautakunnalla, Vaasan kaupungin ympdristdosaston ter-
veysvalvonnalla, Vaasan Sahkéverkko Oy:lla ja Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ollut huo-
mautettavaa kaavaehdotuksesta. Pohjanmaan liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa kaavaehdotuk-
sesta, koska kaavan muutostarpeet ovat niin vahaisia seka sellaisia, etta ne tulee ratkaistuiksi
muilla tarkemmilla kaava- ja/tai suunnittelutasoilla kuin maakuntakaavan tasolla. Eivat myds-
kaan nae, ettda asemakaan muutokset olisivat sellaisia, etta niilla olisi vaikutusta maakuntakaa-
vassa esitettyihin merkintéihin tai varauksiin.

Lausunnot

Pohjanmaan museo esitti luonnosvaiheen lausunnossaan yleiskuvien lisaamista vaikutusalu-
eelta kaava-aineistoon. Museo toteaa, ettd kuvat on lisatty selostukseen, joten museolla ei ole
lisattavaa tai huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Vastine

Merkitéén tiedoksi.
ELY-keskus katsoo, ettd valmisteluvaiheen lausunnossa esiin tuodut asiat alueen ojitusyhteiséja
koskien on riittavasti huomioitu, eika silla ole enaa tassa vaiheessa huomautettavaa.

Vastine

Merkitdéan tiedoksi.
Telia Finland Oyj toteaa, etta silla on infraa muutosalueella. Mikali alueen rakentaminen aiheut-

taa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen siirtotarvetta sulan maan
aikana. Siirtokustannukset on sovittava vield johtosiirtopalaverissa, kun on rata-alueesta kyse.

Vastine
Merkitdéan tiedoksi. Rakennussuunnittelu- ja rakentamisvaiheessa huomioitavia asioita.

Tarkistus kaavaehdotukseen

Kiinteistéraja-aineisto on paivitetty kaavakarttaan ennen hyvaksymiskasittelya. Tarkistus on
luonteeltaan vahdinen tekninen tarkistus, joten kaavaa ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahta-
ville. Laihian kunta tiedottaa kaavaehdotuksen tarkistamisesta kiinteisténomistajia.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu rautatiealuetta. Liitteend olevassa asemakaavan seurantalomak-
keessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostuvista pinta-aloista.

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake
Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu rautatiealuetta (LR).

Muut alueet

Rautatiealue LR

Alue on varattu rautatiealueeksi (LR). Ratikylantien kohdalle on merkitty eritasoristeys (e) mah-
dollistamaan katusuunnitelmassa esitetyn alikulkusillan rakentaminen.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava noudattaa osayleiskaavan paalinjoja tasoristeysten poistamisesta. Suunnittelualue
sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Taajamakuva, rakennettu ymparisto ja rakennuskanta

Ratikylantien alueella alikulkusillan rakentaminen kehittdd taajamakuvaa rakennetumman ym-
paristén suuntaan. Liikenneympdristdd kehitetaan. Rautatiealueen vahaisella leventamisellad kaa-
vassa ei ole merkittdvda vaikutusta lahiymparistén rakennettuun ymparistéoén, virkistys- ja suo-
javiheralueeksi merkityt alueet sekd eteldpuolelle sijoittuva rakentamaton teollisuustontti kape-
nevat paikoin vahdisesti radan ldheisyydessa.

Asuminen

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu asemakaavaan merkittyja asuintontteja. Lahiymparistdssa on
asuinalueita.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavamuutoksella kavennetaan vahaisesti kunnan omistuksessa olevan korttelin 299 teollisuus-
tontin reunaa. Tonttia ei ole rakennettu.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole erityistd vaikutusta alueen virkistykseen, rautatiealueen leventamisen
myo6ta virkistysalueet kapenevat vahdisesti reuna-alueelta.

Liikenne

Kaava mahdollistaa liikenneympariston kehittamisen rautatiealueella. Kaavan mahdollistaman
Ratikylantien uuden alikulkusillan rakentamisen myéta liikenneturvallisuus paranee, kun ajo-
neuvo- seka jalankulku- ja pyoéraliikenne siirtyy useammasta tasoristeyksesta alikulkuun.
Tekninen huolto

Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

Ympadriston hdiriotekijat

Rautatien varteen voimassa olevassa kaavassa osoitettu VL/me-alue kapenee, mutta alueelle
voidaan toteuttaa edelleen melusuojausta esim. meluaidan avulla.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon seka ilmastoon

Maisema

Kaavamuutoksen myoéta maisemavaikutukset lievenevat, kun voimassa olevassa kaavassa esi-
tetty radan ylittava eritasosilta poistuu ja tilalle tulee radan alittava katuyhteys. Rautatieympa-
riston kehittamisesta penkereita leventamalla ei aiheudu merkittavia maisemavaikutuksia.

Luonnonolot

Kaava-alue on pddosin rakennettua ympadristda. Kaavamuutoksella ei ole erityistd vaikutusta
luonnonoloihin. Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin arvioidaan vahaisiksi. Alueelta tehdyissd luon-
toselvityksissa ei ole todettu erityisia luontoarvoja.

Vesistovaikutukset arvioidaan vdhaisiksi, silla katusuunnitelman yhteydessa on tutkittu alikulku-
sillan kuivatusjarjestelyt, myos rakentamisaikana. Ratikylantien alikulkusillan katusuunnitelmaa
varten on saatu vesilain mukainen lupa rakennustydn aikaiseen pohjavedenpinnan alentamiseen.
Alikulusta pumpattavan pohjaveden madara ja laatu eivat arvioiden mukaan tule aiheuttamaan
haitallisia muutoksia Vedenojanluoman vedenlaatuun ja virtaamaan. Happamat sulfaattimaat tu-
lee kaavamaarayksen mukaan huomioida ja kasitella tarkoituksenmukaisella tavalla.

Kaavamerkinnat ja maardykset

Kaavassa on annettu maarayksid, jotka koskevat rakentamistapaa.

Rakennustapa

- Happamat sulfaattimaat tulee huomioida ja kasitella tarkoituksenmukaisella tavalla.

— Rakentaminen ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu veden laatumuutoksia tai pysy-
via muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista
pohjaveden purkautumista.

Nimisto

Nimistd on sailytetty ennallaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alue on padosin rakennettua ymparistéa. Asemakaava voi alkaa toteutua sen jdlkeen, kun kaava
on saanut lainvoiman.

Seindjoella 18.3.2024
Taydennykset 20.5.2024

Ramboll

Alue- ja kaupunkisuunnittelu

Paivi Marjenjarvi Stina Karhunmaa
Projektipdallikké Arkkitehti

Ramboll Finland Oy
Kauppatori 1-3 F
60100 Seinajoki

www.ramboll.fi
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